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Ad-Soyad: Ogrenci No:

Talimat: Sinav siiresi 70 dakikadir. Cevaplariniz tilkkenmez kalem ile yazilmalidir. Cevaplarmiz gerekgeli
olmalidir. Gerekgesiz cevaplara dogru olsa da puan verilmez. Mevzuat kullanmak yasaktir. Cep telefonlarmizi
kapatiniz. Acik telefon bulunmasi durumunda kopya muamelesi yapilir.

Olay I

A, agir hasta olan babasinin adina kayith Ak¢akoca'daki daireyi sahte vekaletname ile tapuda kayinbiraderi
B'ye 12.12.2020 tarihinde devretmistir. B de 12.01.2021 tarihinde daireyi hem kendisinin hem de A’nin
cocukluk arkadagi olan M'ye devretmistir.

S. 1. B, dairenin miilkiyetini kazanmis midir? Neden? (15 puan)

Tapu sicilindeki kayitlar ilgilisine alenidir. Tapu siciline giiven ilkesi kapsaminda bu sicildeki kayitlarin dogru
olduguna dair giiven korunur. B, tapu sicilindeki kayitlarin dogruluguna degil A'nin vekalet yetkisine
giivenerek bir taginmaz edinmistir. Sahte vekaletnameye giiven korunmaz. Tasinmaza iliskin miilkiyet
hakkinin kazanilabilmesi i¢in tasarruf yetkisi ve gecerli bir hukuki sebep bulunmalidir. A'nin tasarruf yetkisi
yoktur. Bu nedenle B, tasinmazin miilkiyetini kazanamamistir. Olayda TMK m. 1023 hiikmii uygulanamaz.
Ciinkii m. 1023’{in uygulanabilmesi i¢in tapudaki yolsuz tescile glivenilerek, iyi niyetle bir {i¢lincii kiginin
milkiyet ya da baska bir ayni hak kazanmas1 gerekir. Oysa B tapudaki yolsuz tescile glivenerek tasinmazi
devralmamistir. Zaten devir aninda yolsuz tescil de bulunmamaktadir. Ayrica TMK m. 1023’e gore korunan
kisi li¢iincii kisidir. Somut olayda B tigiincii kisi degil, tasinmazi devralan ikinci kisidir.

S. 2. M, dairenin miilkiyetini kazanmis midir? Neden? Yargitay ictihatlarnm da dikkate alarak
aciklaymmiz. (15 puan)

TMK m. 1023 hiikmii uyarinca tapu sicilindeki yolsuz tescile giivenerek iyiniyetle miilkiyet yahut sinirli ayni
hak kazanan ti¢iincii kiginin iyiniyeti korunur. Somut olayda B adina yapilan tescil bir yolsuz tecildir. Clinkii
gercek hak durumunu yansitmamaktadir. B'den daireyi devralan M, {igiincii kisidir. Bu durumda M’nin iyi
niyetli olup olmadigin1 bakmak gerekir. Iyi niyetli ise miilkiyeti kazanir. TMK m. 3’e gore bir hakkin
kazanilabilmesi i¢in iyi niyetin arandig1 hallerde asil olan onun varligidir. Su halde koétii niyetin varligini iddia
eden bu iddiasini ispatla yilikiimliidiir. Ancak durumun geregine gore kendisinden beklenen 6zeni gostermeyen
kisi iyi niyet iddiasinda bulunamaz. Yargitay, tasinmazlarin kisa araliklarla devredilmesinde iyiniyetin ortadan
kalktig1 yontinde kararlar vermektedir. Ayrica taraflar arasindaki yakinlik iliskisini de kétii niyetin delili olarak
kabul etmektedir. Bu kapsamda tasinmazi 1 ay sonra devralan ve hem A’nin hem de B’nin ¢ocukluk arkadasi
olan M'nin iyiniyetli olmadig1 kabul edilmelidir. TMK m. 1023 hiikmiindeki iyiniyet sart1 saglanmadigi i¢in

M miilkiyeti kazanamamugtir.



Olay 11

A, yaklagsik 3 yildir fiilen kullandig1 ve zilyedi oldugu bir arsada sebze yetistirmektedir. Ayrica arsaya kendi
imkanlariyla bir kuliibe yapmistir. B, A’nin sehir disinda bulundugu bir zamanda arsaya girerek A’nin
sebzelerini sokmiis, kuliibeyi yikmistir. B, arsay1 tel ¢itle ¢evirerek fiilen hakimiyet altina almistir. Bu esnada
arsanin toprak kaymasi riski altinda oldugu 6grenilmistir. B, toprak kaymasini engellemek icin arsada is
makinasi ¢alistirmistir. Ayrica tarlaya damla sulama sistemi kurdurmustur. B, denizi géren bu araziye 25.000
TL 6deyerek bir de seyir terasit kurdurmustur. Bu durumu 6grenen A, olaydan 5 ay sonra B’ye karsi dava
acmistir.

S. 1. A’min actig1 davanin hangi dava oldugunu ve bu davanin sartlarim aciklayiniz. Davanin zamaninda
acilip acilmadigimi degerlendiriniz. (10 puan)

A’nin actig1 dava zilyetligin iadesi davasidir. Zilyetligin iadesi davasi, bir malin zilyedinin elinden zorla veya
gizlice alinmas1 halinde agilir. Zilyetligi rizasi1 diginda sona erdirilen kimse, zilyetligin iadesi davas1 yoluyla
zilyetlik konusu seyin geri verilmesini talep edebilir. Bunun i¢in zilyetligi gasp edilenin gasptan 6nce malin
zilyedi oldugunu ve davalinin zilyetligini gasp ettigini ispat etmesi gerekir. Zilyetligin iadesi davasinda davaci
ugradig zararlarin tazmin edilmesini de talep edebilir. Dava, zilyedin gasp fiilini 6grendigi tarihten itibaren
2 ay, herhalde fiilin gerceklestigi tarihten itibaren 1 yil i¢inde agilmalidir. Somut olayda A, olaydan bes ay
sonra dava agmistir. Olay1 ne zaman 6grendigi belli degildir. Eger 6grenmeden itibaren iki ay gegmemisse bu
davay1 acabilir. Ciinkii bir yillik siire heniiz dolmamistir. Fakat 6grendikten sonra iki ay ge¢misse artik bu
dava agilamaz. Bu siire hak diistiriicii siire niteligindedir.

Bu olayda saldirinin 6nlenmesi davasinin agilabilecegi akla gelebilirse de somut olayda bu dava agilamaz.
Ciinkii saldirinin 6nlenmesi davasinin agilabilmesi i¢in mevcut zilyedin esyaya fiili hakimiyetinin devam
etmesi gerekir. Saldirinin 6nlenmesi davasi, zilyedin zilyetligini kullanmasinin gii¢lestirilmesi durumunda

acilir. Olayda taginmaz tamamen A’nin elinden ¢ikmis, A zilyetligi kaybetmistir.

S. 2. Aiile B birbirlerine karsi hangi olaylardan dolay: hangi taleplerde bulunabilir? Neden? (10 puan)
A’nin talepleri bakimindan:

Somut olayda B haksiz zilyettir. B’nin sebzeleri sokmesi ve kuliibeyi yikmasi A’ya tazminat talep etme hakki
verir. Haksiz zilyet, zilyetligi iade etmekle birlikte, zilyetligin haksiz kullanimi sonucu dogan zararlar1 da
tazmin etmekle yiikiimliidiir. Bu kapsamda B, sebzelerin sokiilmesi ve kuliibenin yikilmasi nedeniyle dogan
zarardan kusuru aranmaksizin sorumludur. Ayrica kotii niyetli haksiz zilyet elde ettigi ve elde etmeyi ithmal
ettigi Urlinler i¢in tazminat 6demek zorundadir.

B’nin talepleri bakimindan:

Haksiz zilyet konumundaki B, zilyetligin iadesi davasinda yaptig1 zorunlu masraflarin kendisine 6denmesini
talep edebilir. Bu masraflar icin alikoyma hakki ise yoktur.

Zorunlu masraflar:

Zorunlu masraflar esyanin varligmi korumak, yok olmasini veya bozulmasimi onlemek i¢in yapilan

masraflardir. Yapilmadig: takdirde esya zarar goriir veya kullanilamaz hale gelir.



Somut olayda is makinas1 ¢alistirilarak toprak kaymasinin onlemesi zorunlu masraftir. B, bu masrafinin
ddenmesini A’dan talep edebilir.

Yararli masraflar:

Yararli masraflar esyanin degerini veya kullanim kapasitesini artiran, ancak yapilmasi zorunlu olmayan
masraflardir. Tel ¢it ve damla sulama sistemi yararli masraf niteligindedir. Bu harcamalar i¢in bedel talep
edilemez. Ancak sokiiliip gotiiriilebilen nitelikteki yararli masraflar mala zarar vermemek sartiyla sokiiliip
alinabilir. Bu kapsamda B, tel ¢iti ve damla sulama sistemini sokiip alabilir.

Liiks masraflar:

Esyanin kullanimin1 veya degerini artirmayan, tamamen zevk ve siis amaciyla yapilan masraflardir. Koti
niyetli haksiz zilyedin liks masraflar bakimindan herhangi bir talep hakki yoktur; sadece sokiilebiliyorsa
bunlar1 asil esyaya zarar vermeden sokiip alabilir. B’nin seyir terast kurdurmasi litkks masraftir. Sokiilebiliyorsa
sOkiip alabilir aksi halde 25.000 TL’nin kendisine 6denmesini A’dan isteyemez.

OLAY III

Adil Hakyemez kendi adina kayitli Ayancik’taki 1,5 dontim tarlasini 12.12.2012 tarihinde 1.500 TLye tapuda
Hakki Savunur’a satmistir. Hakki Savunur 1 ay sonra bu arsa tizerinde bankadan kredi ¢ekmek isteyen yegeni
icin ipotek kurdurmak iizere tapuya gitmistir. Tapuda ¢alisan memur, Hakki Savunur adina kayith bir taginmaz
bulunmadigin1 sOylemistir. Yapilan arasgtirma sonucunda arsanin Hakki Savurur adina kaydedildigi
anlagilmistir.

Soru: Hakki Savunur’a hangi hukuki kuruma/kurumlara basvurmasim onerirsiniz? Onerdiginiz
hukuki kuruma basvurabilmek icin gerekli sartlar1 aciklayimz. Hakki Savurur tasinmaz iyiniyetli 3.
bir Kisiye devretseydi soruya verdiginiz cevap degisir miydi? Neden? (20 puan)

Somut olayda Hakki Savurur’un tasinmazi 3. kisiye devretmeden dnce Hakki Savunur’un yapmasi gereken
yolsuz tescilin diizeltilmesi davasin1 agmaktir. Boylece yolsuz tescil diizeltilerek tasinmaz asil hak sahibi
izerine kaydolunur. Sorunun ikinci kismi bakimindan Hakki Savurur taginmazi iyi niyetli 3. kisiye
devrettiginde TMK m. 1023 hiikmii uygulama alan1 bulur. Bu nedenle yolsuz tescile giivenerek iyi niyetle
ayni hak iktisap eden 3. kisinin bu kazanimi korunur. Iste bu ihtimalde artik Hakki Savunur ugradig1 zararin
tazmini i¢in dogrudan TMK m. 1007 hiikmiine basvurmalidir. Cilinkii ugradig1 zarar1 artik yolsuz tescilin
diizeltilmesi davasini agarak tazmin ettiremez. Tapu sicilinin tutulmasindan dogan biitiin zararlardan Devlet
sorumludur. Devletin sorumluluguna basvurabilmek icin tapu sicilinin tutulmasina iliskin bir fiil ya da
kacinma olmalidir. Tapu sicilinin tutulmasi hukuka aykiri olmaldir. Fiil ya da kaginmadan bir zarar
dogmalidir. Fiil ya da kaginma ile dogan zarar arasinda uygun illiyet bagi bulunmalidir. Devletin sorumlulugu
bir kusursuz sorumluluk halidir. Devletin sorumlulugu i¢in TBK m. 72 hitkmiindeki 2 ve 10 yillik zamanagimi
stirelerine uyularak dava acilmalidir. Devletin sorumluluguna basvurulabilmesi i¢in meydana gelen zararin

baska tiirlii giderilme imkani1 olmamalidir.



METIN SORULARI
S. 1. Esya nedir? Ozellikleri nelerdir? (15 puan)
Esya elle tutulabilen gozle goriilebilen veya baska bir duyu organi ile varligi anlasilabilen, boslukta yer
kaplayan cismani varliktir. Esyanin 6zellikleri sunlardir:
1. Cismanilik: Maddi varligi ile boslukta yer kaplamasidir.
2. Belirlilik : Sinirlar yeterli derecede belirlenmis ve bagimsiz bir varlik olmasidir.
3. Hukuki hakimiyete elverisli olma: Uzerinde fiili hakimiyet kurularak tasarrufta bulunulabilmesidir.
4. Kisisel Olmama: Insan ve onun uzuvlar1 esya sayilmaz. Bu nedenle esya sayilacak seyin kisilik dis1 olmasi

gerekir.

S. 2. Iyiniyetli haksiz zilyedin geri verme yiikiimliiliigiiniin kapsamin detayhca anlatimiz. (15 puan)

Tasinir ya da tasinmaz esyaya gecerli bir hukuki iliskiye dayanmaksizin zilyet bulunan kisi haksiz zilyettir ve
zilyetlik davalar1 sonucunda mali asil hak sahibine geri vermekle ytikiimliidiir. Zilyetliginin haksiz oldugunu
bilmeyen ve bilmesi de gerekmeyen kisi iyiniyetli zilyettir. lyiniyetli haksiz zilyet, zilyetliginde bulunan
esyay1 halihazirda bulundugu haliyle iade etmekle yiikiimliidiir. Esya kismen elinden ¢ikmissa elinde kalani

geri verir, tamamen elinden ¢ikmigsa geri verme borcu ortadan kalkar.

Iyiniyetli zilyet, karineyle sabit olan hakkina uygun olarak esyay1 kullanabilir. Esyay1 kullanmasi nedeniyle o
seyi geri vermekle ylikiimli oldugu kimseye karsi1 bu yiizden herhangi bir tazminat 6demek zorunda degildir.
Tyiniyetli zilyet, seyin kaybedilmesinden, yok olmasindan veya hasara ugramasindan da sorumlu olmaz. Fakat

karineyle sabit olan hakkina uygun kullanmaz, bu hakki asacak sekilde kullanirsa, astig1 61¢iide sorumlu olur.

Iyiniyetli zilyet, zorunlu ve yararh giderlerin kendisine ddenmesini isteyebilir. Bunlar deninceye kadar seyi
geri vermekten kaciabilir. Bu kapsamda bir alikoyma hakkina sahiptir. Iyiniyetli zilyet liiks masraflar1 igin
tazminat isteyemez. Ancak asil esyaya zarar vermeden sokiip alabiliyorsa bunlar1 sokiip alabilir. Liiks

giderlerin bedeli iyiniyetli haksiz zilyede teklif edilmisse bu durumda sokiip alma hakk: kullanilamaz.
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