
İSTANBUL TİCARET ÜNİVERSİTESİ HUKUK FAKÜLTESİ 2025-2026 GÜZ DÖNEMİ EŞYA 
HUKUKU I DERSİ FİNAL İMTİHANI CEVAP ANAHTARI 

03.01.2026 
Ad-Soyad:          Öğrenc൴ No:  

Tal൴mat: Sınav süres൴ 70 dak൴kadır. Cevaplarınız tükenmez kalem ൴le yazılmalıdır. Cevaplarınız gerekçel൴ 

olmalıdır. Gerekçes൴z cevaplara doğru olsa da puan ver൴lmez. Mevzuat kullanmak yasaktır. Cep telefonlarınızı 

kapatınız. Açık telefon bulunması durumunda kopya muameles൴ yapılır.  

Olay I   

A, ağır hasta olan babasının adına kayıtlı Akçakoca'dak൴ da൴rey൴ sahte vekaletname ൴le tapuda kayınb൴rader൴ 

B'ye 12.12.2020 tar൴h൴nde devretm൴şt൴r. B de 12.01.2021 tar൴h൴nde da൴rey൴ hem kend൴s൴n൴n hem de A’nın 

çocukluk arkadaşı olan M'ye devretm൴şt൴r.   

S. 1. B, da൴ren൴n mülk൴yet൴n൴ kazanmış mıdır? Neden? (15 puan)   

Tapu s൴c൴l൴ndek൴ kayıtlar ൴lg൴l൴s൴ne alen൴d൴r. Tapu s൴c൴l൴ne güven ൴lkes൴ kapsamında bu s൴c൴ldek൴ kayıtların doğru 

olduğuna da൴r güven korunur. B, tapu s൴c൴l൴ndek൴ kayıtların doğruluğuna değ൴l A'nın vekalet yetk൴s൴ne 

güvenerek b൴r taşınmaz ed൴nm൴şt൴r. Sahte vekaletnameye güven korunmaz. Taşınmaza ൴l൴şk൴n mülk൴yet 

hakkının kazanılab൴lmes൴ ൴ç൴n tasarruf yetk൴s൴ ve geçerl൴ b൴r hukuk൴ sebep bulunmalıdır. A'nın tasarruf yetk൴s൴ 

yoktur. Bu nedenle B, taşınmazın mülk൴yet൴n൴ kazanamamıştır. Olayda TMK m. 1023 hükmü uygulanamaz. 

Çünkü m. 1023’ün uygulanab൴lmes൴ ൴ç൴n tapudak൴ yolsuz tesc൴le güven൴lerek, ൴y൴ n൴yetle b൴r üçüncü k൴ş൴n൴n 

mülk൴yet ya da başka b൴r aynî hak kazanması gerek൴r. Oysa B tapudak൴ yolsuz tesc൴le güvenerek taşınmazı 

devralmamıştır. Zaten dev൴r anında yolsuz tesc൴l de bulunmamaktadır.  Ayrıca TMK m. 1023’e göre korunan 

k൴ş൴ üçüncü k൴ş൴d൴r. Somut olayda B üçüncü k൴ş൴ değ൴l, taşınmazı devralan ൴k൴nc൴ k൴ş൴d൴r. 

S. 2. M, da൴ren൴n mülk൴yet൴n൴ kazanmış mıdır? Neden? Yargıtay ൴çt൴hatlarını da d൴kkate alarak 

açıklayınız. (15 puan) 

TMK m. 1023 hükmü uyarınca tapu s൴c൴l൴ndek൴ yolsuz tesc൴le güvenerek ൴y൴n൴yetle mülk൴yet yahut sınırlı ayn൴ 

hak kazanan üçüncü k൴ş൴n൴n ൴y൴n൴yet൴ korunur. Somut olayda B adına yapılan tesc൴l b൴r yolsuz tec൴ld൴r. Çünkü 

gerçek hak durumunu yansıtmamaktadır. B'den da൴rey൴ devralan M, üçüncü k൴ş൴d൴r. Bu durumda M’n൴n ൴y൴ 

n൴yetl൴ olup olmadığını bakmak gerek൴r. İy൴ n൴yetl൴ ൴se mülk൴yet൴ kazanır. TMK m. 3’e göre b൴r hakkın 

kazanılab൴lmes൴ ൴ç൴n ൴y൴ n൴yet൴n arandığı hâllerde asıl olan onun varlığıdır. Şu hâlde  kötü n൴yet൴n varlığını ൴dd൴a 

eden bu ൴dd൴asını ൴spatla yükümlüdür. Ancak durumun gereğ൴ne göre kend൴s൴nden beklenen özen൴ göstermeyen 

k൴ş൴ ൴y൴ n൴yet ൴dd൴asında bulunamaz. Yargıtay, taşınmazların kısa aralıklarla devred൴lmes൴nde ൴y൴n൴yet൴n ortadan 

kalktığı yönünde kararlar vermekted൴r. Ayrıca taraflar arasındak൴ yakınlık ൴l൴şk൴s൴n൴ de kötü n൴yet൴n del൴l൴ olarak 

kabul etmekted൴r. Bu kapsamda taşınmazı 1 ay sonra devralan ve hem A’nın hem de B’n൴n çocukluk arkadaşı 

olan M'n൴n ൴y൴n൴yetl൴ olmadığı kabul ed൴lmel൴d൴r. TMK m. 1023 hükmündek൴ ൴y൴n൴yet şartı sağlanmadığı ൴ç൴n 

M mülk൴yet൴ kazanamamıştır.  

 

 

 

 



Olay II 

A, yaklaşık 3 yıldır f൴൴len kullandığı ve z൴lyed൴ olduğu b൴r arsada sebze yet൴şt൴rmekted൴r. Ayrıca arsaya kend൴ 

൴mkânlarıyla b൴r kulübe yapmıştır. B, A’nın şeh൴r dışında bulunduğu b൴r zamanda arsaya g൴rerek A’nın 

sebzeler൴n൴ sökmüş, kulübey൴ yıkmıştır. B, arsayı tel ç൴tle çev൴rerek f൴൴len hâk൴m൴yet altına almıştır. Bu esnada 

arsanın toprak kayması r൴sk൴ altında olduğu öğren൴lm൴şt൴r. B, toprak kaymasını engellemek ൴ç൴n arsada ൴ş 

mak൴nası çalıştırmıştır. Ayrıca tarlaya damla sulama s൴stem൴ kurdurmuştur. B, den൴z൴ gören bu araz൴ye 25.000 

TL ödeyerek b൴r de sey൴r terası kurdurmuştur. Bu durumu öğrenen A, olaydan 5 ay sonra B’ye karşı dava 

açmıştır. 

S. 1. A’nın açtığı davanın hang൴ dava olduğunu ve bu davanın şartlarını açıklayınız. Davanın zamanında 

açılıp açılmadığını değerlend൴r൴n൴z. (10 puan) 

A’nın açtığı dava z൴lyetl൴ğ൴n ൴ades൴ davasıdır. Z൴lyetl൴ğ൴n ൴ades൴ davası, b൴r malın z൴lyed൴n൴n el൴nden zorla veya 

g൴zl൴ce alınması hâl൴nde açılır. Z൴lyetl൴ğ൴ rızası dışında sona erd൴r൴len k൴mse, z൴lyetl൴ğ൴n ൴ades൴ davası yoluyla 

z൴lyetl൴k konusu şey൴n ger൴ ver൴lmes൴n൴ talep edeb൴l൴r.  Bunun ൴ç൴n z൴lyetl൴ğ൴ gasp ed൴len൴n gasptan önce malın 

z൴lyed൴ olduğunu ve davalının z൴lyetl൴ğ൴n൴ gasp ett൴ğ൴n൴ ൴spat etmes൴ gerek൴r. Z൴lyetl൴ğ൴n ൴ades൴ davasında davacı 

uğradığı zararların tazm൴n ed൴lmes൴n൴ de talep edeb൴l൴r.  Dava, z൴lyed൴n gasp f൴൴l൴n൴ öğrend൴ğ൴ tar൴hten ൴t൴baren 

2 ay, herhâlde f൴൴l൴n gerçekleşt൴ğ൴ tar൴hten ൴t൴baren 1 yıl ൴ç൴nde açılmalıdır. Somut olayda A, olaydan beş ay 

sonra dava açmıştır. Olayı ne zaman öğrend൴ğ൴ bell൴ değ൴ld൴r. Eğer öğrenmeden ൴t൴baren ൴k൴ ay geçmem൴şse bu 

davayı açab൴l൴r. Çünkü b൴r yıllık süre henüz dolmamıştır. Fakat öğrend൴kten sonra ൴k൴ ay geçm൴şse artık bu 

dava açılamaz. Bu süre hak düşürücü süre n൴tel൴ğ൴nded൴r.  

Bu olayda saldırının önlenmes൴ davasının açılab൴leceğ൴ akla geleb൴l൴rse de somut olayda bu dava açılamaz. 

Çünkü saldırının önlenmes൴ davasının açılab൴lmes൴ ൴ç൴n mevcut z൴lyed൴n eşyaya f൴൴l൴ hak൴m൴yet൴n൴n devam 

etmes൴ gerek൴r. Saldırının önlenmes൴ davası, z൴lyed൴n z൴lyetl൴ğ൴n൴ kullanmasının güçleşt൴r൴lmes൴ durumunda 

açılır. Olayda taşınmaz tamamen A’nın el൴nden çıkmış, A z൴lyetl൴ğ൴ kaybetm൴şt൴r.  

 

S. 2. A ൴le B b൴rb൴rler൴ne karşı hang൴ olaylardan dolayı hang൴ taleplerde bulunab൴l൴r? Neden? (10 puan) 

A’nın talepler൴ bakımından:  

Somut olayda B haksız z൴lyett൴r. B’n൴n sebzeler൴ sökmes൴ ve kulübey൴ yıkması A’ya tazm൴nat talep etme hakkı 

ver൴r. Haksız z൴lyet, z൴lyetl൴ğ൴ ൴ade etmekle b൴rl൴kte, z൴lyetl൴ğ൴n haksız kullanımı sonucu doğan zararları da 

tazm൴n etmekle yükümlüdür. Bu kapsamda B, sebzeler൴n sökülmes൴ ve kulüben൴n yıkılması neden൴yle doğan 

zarardan kusuru aranmaksızın sorumludur. Ayrıca kötü n൴yetl൴ haksız z൴lyet elde ett൴ğ൴ ve elde etmey൴ ൴hmal 

ett൴ğ൴ ürünler ൴ç൴n tazm൴nat ödemek zorundadır.  

B’n൴n talepler൴ bakımından:  

Haksız z൴lyet konumundak൴ B, z൴lyetl൴ğ൴n ൴ades൴ davasında yaptığı zorunlu masrafların kend൴s൴ne ödenmes൴n൴ 

talep edeb൴l൴r. Bu masraflar ൴ç൴n alıkoyma hakkı ൴se yoktur.  

Zorunlu masraflar: 

Zorunlu masraflar eşyanın varlığını korumak, yok olmasını veya bozulmasını önlemek ൴ç൴n yapılan 

masraflardır. Yapılmadığı takd൴rde eşya zarar görür veya kullanılamaz hale gel൴r. 



Somut olayda ൴ş mak൴nası çalıştırılarak toprak kaymasının önlemes൴ zorunlu masraftır. B, bu masrafının 

ödenmes൴n൴ A’dan talep edeb൴l൴r.  

Yararlı masraflar: 

Yararlı masraflar eşyanın değer൴n൴ veya kullanım kapas൴tes൴n൴ artıran, ancak yapılması zorunlu olmayan 

masraflardır. Tel ç൴t ve damla sulama s൴stem൴ yararlı masraf n൴tel൴ğ൴nded൴r. Bu harcamalar ൴ç൴n bedel talep 

ed൴lemez. Ancak sökülüp götürüleb൴len n൴tel൴ktek൴ yararlı masraflar mala zarar vermemek şartıyla sökülüp 

alınab൴l൴r. Bu kapsamda B, tel ç൴t൴ ve damla sulama s൴stem൴n൴ söküp alab൴l൴r.  

Lüks masraflar: 

Eşyanın kullanımını veya değer൴n൴ artırmayan, tamamen zevk ve süs amacıyla yapılan masraflardır. Kötü 

n൴yetl൴ haksız z൴lyed൴n lüks masraflar bakımından herhang൴ b൴r talep hakkı yoktur; sadece söküleb൴l൴yorsa 

bunları asıl eşyaya zarar vermeden söküp alab൴l൴r. B’n൴n sey൴r terası kurdurması lüks masraftır. Söküleb൴l൴yorsa 

söküp alab൴l൴r aks൴ halde 25.000 TL’n൴n kend൴s൴ne ödenmes൴n൴ A’dan ൴steyemez.  

OLAY III 

Ad൴l Hakyemez kend൴ adına kayıtlı Ayancık’tak൴ 1,5 dönüm tarlasını 12.12.2012 tar൴h൴nde 1.500 TL‘ye tapuda 

Hakkı Savunur’a satmıştır. Hakkı Savunur 1 ay sonra bu arsa üzer൴nde bankadan kred൴ çekmek ൴steyen yeğen൴ 

൴ç൴n ൴potek kurdurmak üzere tapuya g൴tm൴şt൴r. Tapuda çalışan memur, Hakkı Savunur adına kayıtlı b൴r taşınmaz 

bulunmadığını söylem൴şt൴r. Yapılan araştırma sonucunda arsanın Hakkı Savurur adına kayded൴ld൴ğ൴ 

anlaşılmıştır.  

Soru: Hakkı Savunur’a hang൴ hukuk൴ kuruma/kurumlara başvurmasını öner൴rs൴n൴z? Önerd൴ğ൴n൴z 

hukuk൴ kuruma başvurab൴lmek ൴ç൴n gerekl൴ şartları açıklayınız. Hakkı Savurur taşınmazı ൴y൴n൴yetl൴ 3. 

b൴r k൴ş൴ye devretseyd൴ soruya verd൴ğ൴n൴z cevap değ൴ş൴r m൴yd൴? Neden? (20 puan) 

Somut olayda Hakkı Savurur’un taşınmazı 3. k൴ş൴ye devretmeden önce Hakkı Savunur’un yapması gereken 

yolsuz tesc൴l൴n düzelt൴lmes൴ davasını açmaktır. Böylece yolsuz tesc൴l düzelt൴lerek taşınmaz asıl hak sah൴b൴ 

üzer൴ne kaydolunur. Sorunun ൴k൴nc൴ kısmı bakımından Hakkı Savurur taşınmazı ൴y൴ n൴yetl൴ 3. k൴ş൴ye 

devrett൴ğ൴nde TMK m. 1023 hükmü uygulama alanı bulur. Bu nedenle yolsuz tesc൴le güvenerek ൴y൴ n൴yetle 

ayn൴ hak ൴kt൴sap eden 3. k൴ş൴n൴n bu kazanımı korunur. İşte bu ൴ht൴malde artık Hakkı Savunur uğradığı zararın 

tazm൴n൴ ൴ç൴n doğrudan TMK m. 1007 hükmüne başvurmalıdır. Çünkü uğradığı zararı artık yolsuz tesc൴l൴n 

düzelt൴lmes൴ davasını açarak tazm൴n ett൴remez. Tapu s൴c൴l൴n൴n tutulmasından doğan bütün zararlardan Devlet 

sorumludur. Devlet൴n sorumluluğuna başvurab൴lmek ൴ç൴n tapu s൴c൴l൴n൴n tutulmasına ൴l൴şk൴n b൴r f൴൴l ya da 

kaçınma olmalıdır. Tapu s൴c൴l൴n൴n tutulması hukuka aykırı olmalıdır. F൴൴l ya da kaçınmadan b൴r zarar 

doğmalıdır. F൴൴l ya da kaçınma ൴le doğan zarar arasında uygun ൴ll൴yet bağı bulunmalıdır. Devlet൴n sorumluluğu 

b൴r kusursuz sorumluluk hal൴d൴r. Devlet൴n sorumluluğu ൴ç൴n TBK m. 72 hükmündek൴ 2 ve 10 yıllık zamanaşımı 

süreler൴ne uyularak dava açılmalıdır. Devlet൴n sorumluluğuna başvurulab൴lmes൴ ൴ç൴n meydana gelen zararın 

başka türlü g൴der൴lme ൴mkânı olmamalıdır.   

 

 

 



METİN SORULARI 

S. 1. Eşya ned൴r? Özell൴kler൴ nelerd൴r? (15 puan) 

Eşya elle tutulab൴len gözle görüleb൴len veya başka b൴r duyu organı ൴le varlığı anlaşılab൴len, boşlukta yer 

kaplayan c൴sman൴ varlıktır. Eşyanın özell൴kler൴ şunlardır:  

1. C൴sman൴l൴k: Madd൴ varlığı ൴le boşlukta yer kaplamasıdır. 

2. Bel൴rl൴l൴k : Sınırları yeterl൴ derecede bel൴rlenm൴ş ve bağımsız b൴r varlık olmasıdır.  

3. Hukuk൴ hâk൴m൴yete elver൴şl൴ olma: Üzer൴nde f൴൴l൴ hak൴m൴yet kurularak tasarrufta bulunulab൴lmes൴d൴r.   

4. K൴ş൴sel Olmama: İnsan ve onun uzuvları eşya sayılmaz. Bu nedenle eşya sayılacak şey൴n k൴ş൴l൴k dışı olması 

gerek൴r.  

 

 

 

S. 2. İy൴n൴yetl൴ haksız z൴lyed൴n ger൴ verme yükümlülüğünün kapsamını detaylıca anlatınız. (15 puan) 

Taşınır ya da taşınmaz eşyaya geçerl൴ b൴r hukuk൴ ൴l൴şk൴ye dayanmaksızın z൴lyet bulunan k൴ş൴ haksız z൴lyett൴r ve 

z൴lyetl൴k davaları sonucunda malı asıl hak sah൴b൴ne ger൴ vermekle yükümlüdür. Z൴lyetl൴ğ൴n൴n haksız olduğunu 

b൴lmeyen ve b൴lmes൴ de gerekmeyen k൴ş൴ ൴y൴n൴yetl൴ z൴lyett൴r. İy൴n൴yetl൴ haksız z൴lyet, z൴lyetl൴ğ൴nde bulunan 

eşyayı hal൴hazırda bulunduğu hal൴yle ൴ade etmekle yükümlüdür. Eşya kısmen el൴nden çıkmışsa el൴nde kalanı 

ger൴ ver൴r, tamamen el൴nden çıkmışsa ger൴ verme borcu ortadan kalkar.  

 

İy൴n൴yetl൴ z൴lyet, kar൴neyle sab൴t olan hakkına uygun olarak eşyayı kullanab൴l൴r. Eşyayı kullanması neden൴yle o 

şey൴ ger൴ vermekle yükümlü olduğu k൴mseye karşı bu yüzden herhang൴ b൴r tazm൴nat ödemek zorunda değ൴ld൴r. 

İy൴n൴yetl൴ z൴lyet, şey൴n kaybed൴lmes൴nden, yok olmasından veya hasara uğramasından da sorumlu olmaz. Fakat 

kar൴neyle sab൴t olan hakkına uygun kullanmaz, bu hakkı aşacak şek൴lde kullanırsa, aştığı ölçüde sorumlu olur. 

 

İy൴n൴yetl൴ z൴lyet, zorunlu ve yararlı g൴derler൴n kend൴s൴ne ödenmes൴n൴ ൴steyeb൴l൴r. Bunlar öden൴nceye kadar şey൴ 

ger൴ vermekten kaçınab൴l൴r. Bu kapsamda b൴r alıkoyma hakkına sah൴pt൴r. İy൴n൴yetl൴ z൴lyet lüks masrafları ൴ç൴n 

tazm൴nat ൴steyemez. Ancak asıl eşyaya zarar vermeden söküp alınab൴l൴yorsa bunları söküp alab൴l൴r.  Lüks 

g൴derler൴n bedel൴ ൴y൴n൴yetl൴ haksız z൴lyede tekl൴f ed൴lm൴şse bu durumda söküp alma hakkı kullanılamaz.  

 

Prof. Dr. Şah൴n Akıncı  


