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TALIMAT: Siire 1 saattir. Mevzuat kullanmak yasaktir. Gerekgesiz cevaplara puan verilmez. Sorulari
cevaplandirirken soru sirasina riayet ediniz. Miirekkepli kalem kullaniniz ve cevap verirken hukuki kavramlari
kullanmaya 6zen gosteriniz. Cevaplar1 birakilan bosluklara yazimz. Ek k&git verilmeyecektir.

OLAY I

Insaat isi ile ugrastigini sdyleyen (A), iskele kiralama isi yapan (B) sirketine miiracaat ederek bir iskele kiralamak
istedigini beyan etmistir. (B) sirketi, elinde hazir iskele olmadigini, (C) sirketine siparis verdigini, (C) sirketinin
imalata bagladigini, bir ay sonra iskelenin teslim edilecegini, dilerse bir ay sonra, (C) sirketine yaptirdigi iskeleyi
kiraya verebilecegini sOylemistir. (A) teklifi kabul etmis ve anlasma yapilmistir. Sozlesme ile ti¢ ay siire ile
kiralama yapilmistir. (C) sirketi imalati bitirince (B) iskelenin parasini 6demis ve (C)’ye bu iskeleyi (A)’ya teslim
etmesini sdylemistir. iskele (C) tarafindan (A)’ya teslim edilmistir. Fakat (A) kira bedelini 6dememistir. Tki ay
boyunca kira parasi édenmeyince (B), kira sdzlesmesini feshederek iskelenin iadesini talep etmis, bu amacla
ihtarname ¢ekmisg ancak (A) bu ihtarnameye cevap dahi vermemistir. Bir ay daha ge¢mis, li¢ aylik siire de boylece
dolmus ve (B) sirketi, iskelenin iadesi i¢in (A) aleyhine dava agmustir. Yargilama esnasinda (A)’nin aslinda
ingaatinin olmadig, iskeleyi bir bagkasina kiraya verdigi, kira parasini pesin alarak harcadigy, {izerinde de higbir
malvarliginin olmadig1 anlagilmistir. Fakat iskelenin kime kiralandig1 6grenilememistir.

Aradan bes yil gectikten sonra (B), bu iskelenin (D)’ye kiralandigin1 6grenmis ve (D)’ye ihtarname g¢ekerek
iskeleyi geri vermesini istemistir. (D) ise cevabi ihtarnamede, (B)’yi tanimadigini, bu iskeleyi bes yil icin
kiraladigini, paray1 da pesin verdigini ayrica kendisinin iyi niyetli oldugunu ileri stirmiistir.

(B)’nin avukati bu cevaptan sonra (D) aleyhine dava agmistir. A¢ilan bu davada (D)’ nin avukati; miivekkilinin
iyi niyetli oldugunu, davanin zamanasimina ugradigini, davaci (B) nin bu iskeleye hi¢bir zaman zilyet olmadigim
¢linkii iskelenin (B)’ye teslim edilmeden dogrudan (A)’ya teslim edildigini, bir an i¢in zilyet oldugu kabul edilse
bile bu malin, sahibinin (yani B’nin) elinden rizasi ile ¢iktigini ve (A)’ya teslim edildigini, dolayisiyla miivekkili
aleyhine bdyle bir davanin a¢ilamayacagini ileri sirmistiir.

Soru 1- (D) aleyhine agilmis olan bu davanin ne davasi olabilecegini gerekgesiyle birlikte agikladiktan sonra
(D)’nin avukatiin verdigi cevaplari (hakli olup olmadigini) tek tek degerlendiriniz. (10 puan)

Bu olayda agilan dava istihkak davasidir. Ilk bakista akla tasimir davasi acgilabilecegi gelse de bir seye
zilyet olmadan malik olan kimse tasimir davast acamaz. Bu durumda agilmasi gereken dava miilkiyet
hakkina dayali istihkak davasidir. Istihkak davasinda dogrudan zilyet olmayan malik, dogrudan haksiz
zilyede karst agtigi dava ile miilkiyet hakkinin tespitini ve malin kendisine iadesini talep eder. Bu davada
(B) miilkiyet hakkinin varligini ispat etmelidir.

(D) 'nin iyi niyetli olduguna dair iddia gecerli degildir. Ciinkii hukukun iyi niyete sonu¢ bagladigi
durumlarda iyi niyetin varligi aranir. Somut olayda (D) bir sahsi hakkinin varligini ileri siirmektedir,
bu sahsi hakkin kazanimina dair hukukun iyi niyeti aradigr bir norm bulunmamaktadir.

Zamanasimina iligkin iddia gegerli degildir. Zira istihkak davasi ayni bir dava olup zamanasimina tabi
degildir.

Zilyetligin ge¢medigine dair iddiasi gegerlidir. Zira zilyetligin iki kurucu unsuru vardwr. Bunlardan biri
zilyetlik iradesi digeri ise fiili hakimiyettir. Somut olayda (B) 'nin zilyet olma iradesi yoktur, iskelenin
dogrudan (C) tarafindan (A) 'va teslim edilmesini istemistir. Fakat istihkak davasi1 bakimindan davacinin

daha énce o seye zilyet olup olmadigimn bir 6nemi bulunmamaktadir. Onemli olan dava acildigi tarihte
malik olmasidir.



Zilyetligin riza ile elden ¢iktigina dair iddiaya gelince; her ne kadar iskele (B) 'nin rizasi ile (A) 'va teslim
edilmis olsa da istihkak davasi bakimindan bunun da bir 6nemi bulunmamaktadir. Zilyetligin (D) ye
devrinde ise riza bulunmamaktadir.

Soru 2- (D) aleyhine agilan bu davanin ayn1 zamanda (A) aleyhine de agilmasi miimkiin miidiir, neden? (10 puan)

Istihkak davasinin konusu miilkivet hakkinin tespiti ile malin iadesidir. Bu dava zilyetligi kaybeden malik
tarafindan mal elinde bulunduran haksiz ve dolaysiz zilyede karst agilir. Mal (D) nin elindedir. Ote
yvandan Bu davanin (A) 'va yoneltilmesinde hukuki yarar yoktur. Zira (A) iskele iizerinde miilkiyet hakki
iddia etmedigi gibi dolaysiz zilyetligi de elinde bulundurmamaktadir. (4) 'ya karsi bagvurulmasi gereken
hukuki yol, kira sézlesmesinden dogan borca aykirilik nedeniyle tazminat istemektir.

OLAY II

Arsa sahibi (A) ile yiiklenici (Y) arasinda yapilan sézlesmeye gore (Y), (A)’nin arsasi iizerine dort
bloktan olusan bir insaat yapacak, bunlardan iki blok (A)’nin, kalan iki blok ise (Y)’nin olacaktir. Insaat
tamamlaninca iki blogun tapusu (Y)’ye devredilecektir. Yiiklenici (Y) li¢ blogu tamamlamis ancak
dordiincii blogu zamaninda bitiremedigi i¢in temerriide diigsmiistiir. (A)’nin verdigi ek siire i¢cinde de
insaat tamamlanamayinca (A) sozlesmeden donmiistiir.

Soru 1- Bu olayda Tiirk Medeni Kanunu’nun hangi hiikiimleri uygulanir? (Sadece ilgili kurumun adini
yazimiz). (5 puan)

Bu olayda haksiz yapi hiikiimleri (TMK m. 722-724) uygulanir.
Soru 2- (Y)’nin kendi paras1 ve emegi ile yaptig1 li¢ blogun miilkiyeti kime aittir, neden? (10 puan)

Tasinmaz miilkiyetinin kapsamina yapilar da dahildir. Tasinmazin biitiinleyici par¢ast sayilan yapilar
arazi maliki kim ise onun miilkiyetinde sayilir. Bu nedenle ii¢ blok (Y) 'nin parasi ve emegi ile yapilsa da
miilkiyet (4) ya aittir.

Soru 3- S6zlesmeden dénen (A), (Y) aleyhine dava agarak yaptigi insaatta sozlesmeye aykiri imalatlarm oldugunu
ileri stirmiis ve (Y)’den insaati yikarak malzemelerini sokiip gotiirmesini istemistir. (Y) de (A) aleyhine dava
acarak arsanin miilkiyetinin kendisine devredilmesini, bu talep kabul gérmezse kullandigi malzemenin ve
emeginin degerinin hesaplanarak tazminat olarak kendisine 6denmesini talep etmistir. Yapilan bilirkisi incelemesi
sonucunda arsanin degerinin 50.000.000 TL, insaatlarin toplam degerinin 150.000.000 TL oldugu tespit
edilmistir. Bu durumda siz hakim olsaydiniz hangi gerekgelerle nasil bir karar verirdiniz? Her iki tarafin taleplerini
ayr1 ayr1 degerlendirerek cevaplandiriniz. (20 puan)

Sozlesmeden donme ile birlikte somut olayda haksiz yapt hiikiimlerinin uygulanmasi miimkiindiir. Haksiz
vapr gegerli bir hukuki iliski olmaksizin birinin, baskasimin arazisine kendi malzemesiyle ya da
baskasinin malzemesiyle yapt yapmast veya kendi arazisine baskasinin malzemesiyle yapi yapmasidir.
Onceden gegerli olarak kurulmus bir hukuki iliskinin sonradan ortadan kalkmasi durumunda da haksiz
yvapt hiikiimleri uygulanir. Somut olayda onceden kurulmus olan sézlesme donme ile birlikte ortadan
kalkmustir.

Haksiz yapi karsimiza ii¢ farkl sekilde ¢ikabilir. 1)Arazi maliki arazisi iizerine baskasinin malzemesi ile
insaat yapabilir. 2) Malzeme maliki kendi malzemesi ile baskasinin arazisi tizerine insaat yapabilir. 3)
Arazi yahut malzeme maliki olmayan 3. bir kisi baskasinin malzemesi ile baskasinin arazisine insaat
yvapabilir. Somut olayda bu ihtimallerden ikincisi soz konusudur ¢iinkii (Y) kendi malzemesi ile (4) 'nin
arazisi tizerine ingaat yapmigstir. Bu durumda insaatin miilkiyeti, biitiinleyici par¢a kurali geregince arsa
sahibine ait olur. Ancak haksiz yapiyi diizenleyen TMK m. 722-724 hiikiimleri taraflara bazi haklar
tamimaktadir. Bu haklar sunlardir:



1) Arazi maliki malzemenin sokiiliip kaldiriimasini isteyebilir. 2) Malzeme maliki, arazi maliki insaatin
sokiilmesini talep edemiyorsa ya da sokiilmesini talep etmemigse emeginin ve malzemesinin degerini
tazminat olarak isteyebilir. 3) Insaatin degeri acik¢ca arazinin degerinden fazla ise hem iyi niyetli arazi
maliki hem de iyi niyetli malzeme maliki uygun bir tazminat karsiliginda arazinin tamaminin ya da bir
kisminin malzeme malikine gegirilmesini isteyebilir.

Arazi maliki a¢tk ya da ortiilii olarak insaatin yapilmasina riza gostermigse insaatin sékiip kaldirilmasini
talep edemez. Olayda arazi malikinin a¢ik rizasi oldugu kabul edilmelidir. Zira bir sozlesme iligkisine
dayanilarak ingsaatin yapimina baslanmistirv. Ayrica sokiip kaldirmanmn asirt masrafl oldugu hallerde
de arazi maliki malzemenin sokiiliip kaldirilmasini talep edemez. Bu gerekgelerle arazi malikinin sokiip
kaldirma talebi reddedilmelidir. Yiiklenicinin miilkiyetin kendisine gegirilmesine iliskin talebi
isabetlidir. Ciinkii insaatin degeri agik¢a arazinin degerinden daha fazladr.

Soru 4- Insaat devam ederken yiiklenicinin ¢ikardig giiriiltii ve tozdan komsular asir1 derecede rahatsiz olmaya
ve zarar gormeye baslamiglardir. Bir araya gelen komsular kime karsi hangi davayi agabileceklerini tartisirken
hukuk fakiiltesi 0grencisi Zeynep, arsa sahibi (A) aleyhine dava agilabilecegini ileri siirmiisgtiir. Bir baska
komsunun ¢ocugu olan ve o da baska bir hukuk fakiiltesinde okuyan Erdem ise, “ne aldka, arsa sahibinin ne
kusuru var? Ona karst dava a¢ilamaz.” diye itiraz etmis ve aralarinda biiyiik bir tartigma baslamigtir. Siz bu
tartismanin i¢inde olsaydiniz hangi gerekgelerle kime destek olurdunuz? (10 puan)

Tasinmaz malikinin miilkiyet hakki komsuluk hukukunun gerektirdigi birtakim simwrlamalara tabidir.
Tasinmaz maliki tasinmazini kullanirken komgsularimi olumsuz etkileyecek taskin kullanimlardan
ka¢inmalidir. Durumun gereklerine ve yerel ddete gore hos goriilebilecek diizeyi asan sekilde tasinmazin
kullanilmasi (6rnegin aswr olgiide ses, koku, giiriiltii, duman vb.) yasaklanmistir. Hos goriilebilecek
derecede ve kacimilmaz taskin kullamimlar igcin komsularin denklestirme talep etmeleri miimkiindiir.
Tasinmaz malikinin sorumlulugu bir kusursuz sorumluluk halidir. Tasinmaz maliki miilkiyet hakkinin
taskin kullanimindan dogan zararlari bir kusuru olmasa da tazmin etmekle yiikiimliidiir (TMK m. 730).
Tasinmaz maliki taginmazin kullanilmasi dolayisiyla ortaya ¢ikan zararlardan, kendisi kullanmasa bile
sorumlu olur. Yeter ki tasinmaz malikin rizast ile kullanilmis olsun. Yiiklenici malikin bilgisi ve rizasi
dahilinde insaat faaliyetini yiiriitmektedir. Bu da malikin rizast ile tasinmazin kullanilmast anlamina
gelir. Bu yiizden malik, gerek kendisinin gerek insaatin yapiminda kendisine yardimci olan yiiklenicinin
ve iscilerin fiillerinden sorumludur. Yargitay'in da bu yonde i¢tihatlar: bulunmaktadir. Bu nedenle
Zeynep'in soyledikleri isabetlidir.

METIN SORULARI

Soru 1- Inancli islem ne demektir? Inancli islemin sekli, gegerliligi, ispat1, hiikiim ve sonuglar ile ilgili
bilgi verdikten sonra muvazaadan ne gibi farklart oldugunu agiklayiniz. (15 puan)

Inancl islem, inanan ile inamilan arasinda ve inanamn bir hakki inanilana sézlesmeye uygun olarak
kullanilmak ve daha sonra iade edilmek tizere devrettigi bir sozlesmedir. Bu amagla yapilan anlasmaya
da inan¢ anlasmasi denir. Inancli islemler kanunda diizenlenmedigi icin sekle tabi degildir. Bu nedenle
sozlii olarak da yapilabilir. Fakat inan¢l islemin konusu bir tasinmazin devri ise bu devir tapuda resmi
sekilde yapilmis olacagindan, senede karsi senet kurall geregince bu islemin bir inanglt islem oldugu
ancak yazili delil ile ispat edilebilir. Bu, adi yazili sekilde diizenlenmis bir belge ya da sozlesme de
olabilir. Resmi sekil aranmaz. Ote yandan Yargitay, bazi hdllerde mesela delil baslangici varsa veya
yvakin akrabalar arasinda tanik dinlenebilecegini de kabul etmektedir.

Inangh islemler muvazaali islemlerden farklidir. Muvazaali islemlerde irade ve irade beyani arasinda
uyusmazlik varken inan¢h islemlerde irade ve irade beyani birbiri ile uyumludur. Diger bir deyisle,
muvazaall islemlerde taraflar goriiniirdeki islemin sonuglarini istemezken, inangli islemlerde bu sonucu
istemektedirler. Ayrica inangl islemler niteligi geregi tasarruf islemi olarak karsimiza ¢ikarlar.



Muvazaali iglemler ise hem bor¢landirict hem de tasarruf islemi olabilirler. Bir diger fark ise sudur:
Muvazaali islemlerde goriintirdeki islem gegersizdir. Gergek (gizli) islem bazi sartlarda gegerli olabilir.
Inangli islemler ise hukuken gecerli islemlerdir. Fakat inancl islem ile muvazaanin bir arada bulunmast
da miimkiindiir.

Soru 2- Tasinmaz miilkiyetinin devrinin sebebe baglilig1 ne demektir? Sebebe baghiligin ne gibi
sonuglar1 vardir? (10 puan)

Tapuda bir tasinmazin miilkiyetinin devredilebilmesi icin gecerli bir hukuki sebebin bulunmasi gerekir.
Bu sebep gizli tutulamaz. Tescil talebinde bulunurken hukuki sebebin gosterilmesi gerekir. Aksi takdirde
tescil talebi reddedilir, miilkiyet devredilemez. Bir tasarruf islemi olan tescil isleminin temelinde satim
va da bagislama gibi bir bor¢landirict islem bulunmaktadir. Su halde hukuki sebep bu borg¢landirict
islemdir.

Sebebe baghligin kabul edildigi bir hukuk sisteminde (ki Tiirk Hukukunda tasinmazlarin devri sebebe
baghdir), eger sebep yoksa ya da gegersiz ise yapilan tasarruf islemi de gegersiz olur. Bunun sonucunda
tapuda devir yapilmis olsa bile devralan adina yapilan tescil bir yolsuz tescildir. Béyle olunca menfaati
zedelenen kigiler yolsuz tescilin diizeltilmesi davasi agabilirler. Fakat yolsuz tescile giivenerek bir ayni
hak kazanan kisilerin bu kazanimlart TMK m. 1023 ’e gore korunur.

Soru 3- Miilkiyeti sakli tutma (muhafaza) sozlesmesi nedir? Ne gibi sonuglar1 vardir? Bu sézlesmenin
gecerli olabilmesi i¢in hangi sekilde yapilmasi gerekir? (10 puan)

Miilkiyeti sakl tutma sozlesmesi, satilan ve zilyetligi devredilen bir tasinirin miilkiyetinin, satig bedelinin
tamami odeninceye veya sozlesmede kararlastirilan sart gergeklesinceye kadar alictya intikal
etmeyecegi, miilkiyetin saticida kalacagi yoniinde yapilan bir sozlesmedir. Tasinirlarin miilkiyeti kural
olarak zilyetligin devri ile intikal eder. Fakat miilkiyeti sakli tutma sézlesmesi yapimissa zilyetlik
devredilse bile satict malik olarak kalmaya devam eder. Bedel tamamen édenince, baska bir isleme
gerek kalmaksizin alict malik olur. Bu yoniiyle miilkiyeti sakli tutma sozlesmesi ozellikle taksitle
satimlarda saticiyi koruyan bir sozlesmedir. Boyle bir sozlesme yapilmissa, alici temerriide diistiigii
zaman satici sozlesmeden donerek malini geri alabilir. Bunun igin istihkak davast acabilir. Ayrica satic,
miilkiyet alictya ge¢medigi icin, alicimin iflas etmesi, borca batik olmast ihtimallerine karsi da korunmus
olur. Alici iflas etse bile satict sattigi mali iflas masasindan aywrip alma hakkina sahip olur.

Bu sozlesmelerin gegerliligi sekle baghdir: Noterde diizenleme seklinde yapilmast ve ayrica alicinin
verlesim yerindeki noter tarafindan tutulan o6zel sicile kaydedilmesi gerekir.

Basarilar Dilerim.

Prof. Dr. Sahin AKINCI



