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ADI SOYADI: NO:

TALIMAT: 1. Siire 90 dakikadir. 2. Cevaplar gerekgeli olacaktir. Gerekgesiz cevaplara dogru da olsa
puan verilmez. 3. Tiikenmez kalem kullanimiz. 4. Cevaplar1 bos birakilan yerlere yazimiz. 5.
Yazilarimizin okunakli olmasia 6zen gosteriniz. Ciimle kuruluslarina ve ifadelerinize dikkat ediniz.
Cevap verirken hukuki kavramlar kullanimiz. 6. Mevzuat kullanmak serbesttir. Ancak internet
kullanimma ve bilgisayar ¢iktisina izin verilmez. 7. Cevap anahtari smavdan birkag¢ giin sonra
www.sahinakinci.com adresinde ilan edilecektir.

SORULAR

OLAY 1: Yurtdisinda yasayan A ve B birlikte ileride degerlenecegi diisiincesi ile Tiirkiye’de
bir arsa satin almiglardir. Tapuda A ve B adina kayitl bu arsa on sene kadar sonra sahte veKil
(V) tarafindan (C)’ye satilmis ve (C) admna tescil yapilmustir. Iyi niyetli (C) arsa iizerinde (U)
lehine iist hakki kurarak tescil ettirmistir. Devirden iki sene sonra C vefat etmistir. (C)’nin tek
miras¢ist olan kizi (K) tapuya giderek kendi adina agiklayici tescil yaptirmistir. Bir siire sonra
A tatil icin Turkiye’ye geldiginde tapuya giderek arsanin maliki olarak (K)’ nin goriindiigiinti
ve (U) lehine iist hakki kurulmus oldugunu 6grenmistir.

Soru 1) A ve B arsa konusunda hangi tir milkiyet rejimine tabidirler? (5 p.)
Cevap: 4 ile B arasindan birlikte miilkiyet tiirlerinden payl miilkiyet s6z konusudur.

Soru 2) lyi niyetli (K) arsamin miilkiyetini kazanmis midir? Cevabiniz evet ise hangi
sartlarla? Hayir ise neden kazanamamistir? (20 p.)

Cevap: C adina yapilmis bulunan tescil sahte vekaletnameye dayali olarak yapilmig
bulundugundan yolsuz tescildir. Ancak gecerli bir hukuki sebep olmaksizin tapu kiitiigiine malik
olarak yazilmis olan kigi tasinmaz iizerinde zilyetligini davasiz araliksiz olarak on yil sireyle
iyi niyetli olarak siirdiiriirse tasinmazin miilkiyetini aslen kazanabilir (TMK m. 712). Olayda
(C)’nin iyi niyetli oldugu ifade edilmistir. Ancak zilyetlige iliskin sUre sarti ise
gerceklesmemistir. (K), (C) 'nin kiilli halefi olmasu itibariyle iigiincii kigi sayilmaz. Bu sebeple
TMK m. 1023 bakimindan himaye edilmez. Dolayisiyla (K) nin iyiniyetli olmast hak sahipligi
bakimindan bir fark yaratmayacaktir. Arsanin miilkiyetinin kazanilmasi yine on senelik zilyetlik
sartlary ile TMK m. 712 uyarmca mimkin olabilir.

Soru 3) A ve B’ye bu durumda hangi davayr acmasini 6nerirsiniz? Bu dava ne zamana
kadar acilabilir? Hukuki niteligi nedir? (10 p.)

Cevap: 4 ve B tarafindan agilmasi gereken dava tapu sicilinin diizeltilmesi davasidir (TMK m.
1025). Tapu sicilinin diizeltilmesi davasi ayni hakka dayanmast itibariyle ayni nitelikli bir
davadr. Bu sebeple zamanagimi siiresine tabi degildir.

Soru 4) Tyi niyetli (U) iist hakkim1 kazanmis midir? Cevabimiz olumlu ise somut olayda iist
hakki hangi sartlarla kazanilabilir? (15p.)

Cevap: Tapu sicilindeki yolsuz kayda iyi niyetle dayanilarak sinirli ayni hak kazanilmasi
miimkiindiir (TMK m. 1023). Bunun sartlar: tapu kiitiigiinde ayni hakka iliskin bir yolsuz tescil
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bulunmas, iigiincii kisinin iyiniyetli olmast ve hukuki islemin diger gecerlilik unsurlarim
tasimasidir. Somut olayda U’niin iyiniyetli oldugu ifade edilmistir. Arsanin miilkiyetine iliskin
malik (B) adina yapimis bulunan bir yolsuz kayit mevcuttur. Diger gecerlilik kosullarina iligkin
bir aykirilik veya noksanliktan bahsedilmemistir. Bu gerekceyle U tarafindan iist hakki TMK
m. 1023 uyarinca kazanilmistir.

METIN SORULARI

Soru 1) Zilyetligin teslimsiz devir yollarim1 sayarak her birini birkag ciimle ile ve 6rnek
vererek aciklaymiz. (25 puan)

Cevap: Zilyetligin teslimsiz devri yollari:Kisa elden teslim, hiikmen teslim, zilyetligin havalesi
ve emtia senetlerinin devri yoluyla zilyetligin devridir. Kisa elden teslim Medeni Kanun’da
diizenlenmemigtir. Ancak zilyetligin teslimsiz devri yollarindan biridir. Kisa elden teslimde hali
hazirda zilyet olan kisi degisik tiirde bir zilyetlik kazanmaktadir. Ornegin ev sahibinin hali
hazirda evin dolaysiz zilyet olan kiracisina evi satmast durumunda kisa elden teslim soz
konusudur. Ev hali hazirda kiracumin elindedir ve ikinci kere bir teslim yapilmasina gerek
yoktur. Bu durumda dolaysiz zilyedin ozel bir sebebe dayanarak zilyetlik sifati degismektedir.
Diger ii¢ teslimsiz devir yolunda ise zilyetligi kazanan kisi zilyetlik konusu iizerinde fiili
hakimiyet saglamaksizin dolayl zilyetligi kazanmaktadir. Hiikmen teslimde hali hazirdaki zilyet
ozel bir sebebe istinaden zilyet olmaya devam eder (TMK m. 979/1). Miilkiyetini baska bir kisiye
gecirmekle birlikte 6rnegin kira sozlesmesi ile arabayr kullanmaya devam edildigi halde yeni
malik dolayl zilyetligi hiikmen teslim ile kazanmistir. Zilyetligin havalesi, vasitali zilyetligin
sozlesme ile vasitasiz zilyet tarafindan bir iigiincii kigiye devredilmesi anlamina gelir. Bu
durumda zilyetligi devreden kimse kendisinin de sahip oldugu dolayli zilyetligi bir iictincii kisiye
saglar. (TMK m. 979/2). Bir kisi kullanma odiincii ile baska birinde bulunan bilgisayarin
miilkiyetini iigtincii bir kisiye zilyetligin havalesi yoluyla devredebilir. Bir tasiyiciya veya
umumi magazaya birakilmig emtiayr temsil eden kiymetli evrakin teslimi ile mallarin
zilyetliginin devredilmesi miimkiindiir. (TMK m. 980).

Soru 2) Zilyetlik davalar1 nelerdir? Bu davalar hangi sartlarda kimlere karsi hangi
siireler icinde acilabilir? Bu davalarin genel 6zellikleri nelerdir? (25 puan)

Cevap: Zilyetlik davalart TMK m. 982-983 'te diizenlenmistir. Ilgili davalarla hak sahipligi
degil dogrudan zilyetlik korunmaktadir. Esya iizerindeki fiili hakimiyeti zarar goren kimse
gercekten hak sahibi olmasa dahi bu davalart acabilir. Zilyetligin gasbinda zilyetligin iadesi
ve tazminat davast agilabilir. Zilyetligi riza disi sona erdirilen kisi bu dava ile zilyetlik konusu
seyin iadesini talep eder. Zilyetligin gasbindan dolayr meydana gelen zarar da iade veya ayri
bir davaya konu edilerek talep edilebilir. Dava kapsaminda seyin gasptan onceki zilyedi
oldugunu davalimin ise zilyetlik konusunu gasp eden kisi veya onun kiilli halefi oldugunu ispat
etmelidir. Zilyetlik konusu seyi gasp eden ve kiilli halefleri disindaki kisilere bu dava agilamaz.

Zilyetlige saldwr1 halinde saldwrinin énlenmesi, saldirinin durdurulmas: ve tazminat davalari
acgilabilir (TMK m.). A¢ilacak dava zilyetlik aleyhine bir saldirt baslamamis oldugu halde
zilyetlige yonelik saldiri gerceklesecegine iliskin ciddi bir tehlikenin mevcudiyeti halinde
saldirinin onlenmesi davasidir. Devam eden bir saldiri mevcutsa saldirimin durdurulmasi
davast agilir. Zilyetlige yapilan saldri neticesinde meydana gelen zararin tazmini de talep
edilebilir. Genel olarak zilyetlik davalarinda gorevli mahkeme sulh mahkemesidir. Bu
davalarda basit yargilama usulii uygulanwr. Zilyetlik davalart hak diisiiriicii - siireye



baglanmistir. Bu davalar zilyedin fiili ve faili 6grenmesinden itibaren 2 ay ve her halde gasp
ve saldwrt fiillerinden itibaren 1 yil iginde a¢ilmalidir (TMK m. 984)

BONUS SORUSU: Smirli Sorumlu Hukukgular Yapir Kooperatifi'nin elli iiyesi
bulunmaktadir. Kooperatif, iiyelerin ev sahibi olabilmesi amaciyla kurulmustur. Kooperatif
kurulduktan sonra Istanbul’dan bir arsa satin alinarak Kooperatif adina kaydedilmistir.

SORU: Bu arsanin iizerinde nasil bir miilkiyet tiirii bulunmaktadir ve miilkiyet kime
aittir, neden? (5 puan)

Kooperatifler tizel kisiligi olan topluluklardir. Bu itibarla iiyelerinden bagimsiz olarak
kendilerine ait hak ve bor¢lara sahiptirler. Satin alinan binanin maliki kooperatif tuzel
kisiligidir. Kooperatif tizel kisiligi binaya tek basina maliktir. Miilkiyet tiirii tek kisi
miilkiyetidir. Uyelerin miilkiyet hakki bulunmamaktadir. Bu nedenle bir elbirligi miilkiyeti veya
payl miilkiyetten soz edilemez.



